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POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO DLA MIASTA WROCLAWIA
UL, HUBSKA 8-16, 50-502 WROCLAW

Wroclaw, 7 stycznia 2026 roku
Sprawa: stan techniczny
Adres:  ul. Opolska 37, Wroctaw

Znak EZD:PINB.WIK. 5133.394.2025.HC
[i} Prosimy powolywac sig na ten znak w korespondencji

Decyzja nr 22 /2026

Nakazuje Gminie Wroclaw — wiascicielowi budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul. Opolskiej 37
we Wroctawiu (dz. nr 18/1, AR_5 obreb Ksieze Male). rozbidrke opisanego budynku:

Roboty zwigzane z rozbidrka obiektu nalezy rozpoczaé po uplywie 2 miesigey od dnia kiedy decyzja stanie
sie ostateczna, a zakonczyé je wraz z uporzadkowaniem ferenu w terminie 9 miesigey od dnia

ostatecznego rozstrzygniecia.

Przed rozpoczeciem robdt rozbirkowych nalezy sporzadzi¢ plan bezpleczenstwa [ ochrony zdrowia,
uwzgledniajacy m.in. wptyw prowadzonych robot na hieruchomodci przylegte. Roboty rozbidrkowe nalezy
prowadzi¢ z zachowaniem warunkéw bezpieczetistwa, pod stalym nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia budowlane i przynaleznej do Okrggowej Izby Inzynieréw Budownictwa. Teren prowadzenia
rob6t rozhiérkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb trzecich, O zakonczeniu robdt nalezy

zawiadomié organ nadzoru budowlanego.

Podstawa prawna
art. 87 ust. 1 w zw. z art. 83 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t]. Dz. U. 22025 .,

Q
poz. 418) — dalej Pb, § 6 i 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w
sprawie waruinkow | trybu postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych lub niewykoriczonych
obiektow budowlanych,
— o -—-art.-104 ustawyz..-m..czenvcai960-r....Kodeks,post@powania,administracyjnego_(t.j. Dz U.z2025r e —

poz. 1691 ) — dalej k.p.a.

Uzasadnienie

o Podstawa interwencji
W toku kontroli tut. organu w dniu 28.06.2021,11.07.2022 oraz 15.10.2025 roku pracownicy tut organu

stwierdzili szereg nieprawidiowosci w zakresie stanu technicznego budynku przy ul. Opolskie] 37 we

Wroclawiu.,

o Kontrola i wszczecie postepowania
W toku kontroli dnia 24.02.2020 roku ustalono, ze we Wroctawiu przy ul. Opolskiej 37 istnieje budynek

. -mieszkalny wielorodzinny -w -zabudowie -zwartej - -4 -kondygnacyjny; podpiwniczony -- -oraz—poddaszem -
uzytkowym. W przyziemiu lokal ustugowy. Budynek posiada pokrycie dachowe ptaskie. Sciany murowane,
wyprawa tynkarska zuzyta technicznie, widoczne ubytki, spekania, uszkodzenia fynkéw, widoczne
luszezace sie tynki oraz ubytki w okolicach otworéw okiennych od strony zaplecza budynku. Na elewacji
widoczne] w okolicach komina zawilgocenia elewac]i, spekania i migjscowe ubytki tynku. Gzymsy z
widocznymi uszkodzeniami. Obrébki blacharskie elewacii gzymséw, z widocznymi $ladami zuzycia
technicznego. Widoczne ubytki cegiel w gzymsach elewacji od strony zaplecza. Brak tynku wokét otworow
okiennych, widoczne zawilgocenia w obrebie najwyzszej kondygnacii elewacji zaplecza. Rynny i rury
spustowe z widocznymi $ladami zuzycia technicznego, miejscowymi ubytkami. W okolicach przyziemia
widoczne odstoniete cegly. Widoczne spekania i ubytki muru. Na elewacii od zaplecza duzy ubytek tynku.
Widoczne spekania Scian. Widoczne zuZycie stolarki okiennej i drzwi wejéciowych. Ubytki parapetow.

Sprawe prowaczl sygn, MO, tel, 71799 68 28
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Ubytki betonu w schodach zewnetrznych oraz w przy gruncie w &cianach zewnetrznych. Odsloniete
nadproza fukowate okien pomieszczeri piwnic. W dniu kontroli od strony frontowej wykonywano
deskowanie zabezpieczajace elewacje. Dach ptaski. Widoczne $lady zawilgocen $cian i stropu w obrebie

poddasza. W obrebie stropu najwyzszej kondygnacji (strop zabezpieczony piytg g-k) ugiecia ptyt g-k oraz "
Slady zawilgocen, plesni, grzyba. Widoczne ubytki tynkéw wewnetrznych w obrebie najwyzszej., ...

kondygnacji i tuszczenie malatury. Na kominach widoczne ubytki tynku, obrébek blacharskich oraz
odslonigte cegly, spekania muru. Brak obrébki blacharskiej komina przy elewacji bocznej. Widoczne
odparzenia, powtoki malarskiej, zluszczenia malatury, spekania i zarysowania warstw wykoriczeniowych.
Bieg schodowy drewniany z oznakami zuzycia eksploatacyjnego. Widoczne zuzycie wyprawy malarskiej.
Barierki z widocznymi elementami uzupetnien tralek. Spoczniki z ze $ladami uzupetniania warstw podtdg.
Na parterze przy pierwszym biegu schodowym brak tynku, odstonieta $ciana ceglana, z oznakami
zawilgocen. Brak dostepu do pomieszczeri piwnicznych - brak mozliwosci oceny. Z kontrali sporzadzono
dokumentacje fotograficzna.

W dniu kolejnej kontroli 11.07.2022 budynek czeéciowo wy!a_c;;gp ¥ ’:glgyjkgwania. Dostep do wnetrza
budynku mozliwy zaréwno od frontu jak i od zaplecza . Wykonano?'do'kﬁ-rheﬁt‘*a:t{jégﬁatograﬁczna_.

Pismami z dnia 2.09.2025 oraz 6.10.2025 +-roku wezwalismy zarzadce opisanego budynku do zlozenia
wyjasnien w sprawie. Pismem z 30.09.2025 roku zarzadca opisanego budynku wyjasnit, ze budynek przy

ul. Opolskiej 37 we Wroctawiu zostat w catogci wylaczony’ z24zytkowariianoraz zabezpieczony. W, diiii%i (15 -

15.10.2025 roku ponownie przeprowadziliSmy kontrole na terenie opisanej nieruchomosci. W toku kontroli
ustalilismy, ze budynek przy ul. Opolskiej 37jest nieuzytkowany. Drzwi wejéciowe (od zaplecza i fronty
budynku sg zamurowane. Okna kondygnacji-parteru zamurowane. Stan techniczny budynku nie zmienit sie
od czasu naszych poprzednich kontroli. Wykonano dokumentacje fotograficzng.

2.rked

Na podstawie poczynionych ustalen tut. organ wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawié

rozbicrki nieuzytkowanego budynku mieszkalnego usytuowand§d-bpRéK iiliéy Opolskiej 37 we Wrodid@iliia..z « 7. 7

(dziatka nr 18/1, AR_5 obreb Ksieze Mate), o czym zawiadomiono Gmine Wroctaw (whasciciela) pismem z
23.10.2025 roku. Jednoczesnie na podstawie art. 77 § 4 k.p.a. poinformowano, ze jako dowdd do akt
postepowania wiaczono protokdt z kontroli nieruchomosci nr 909/2025 z 15.10.2025 roku.

o Zebrane dowody i ich ocena
W toku postepowania wyjasniajacego, a pozniej w toku postgpowania administracyjnego w sprawie stanu

~technicznego—budynku-przy -ul-—Opolskiej 37 -we Wroctawiu-Decyzja -nr-2064/2021-PINB —dla -miasta ~

Wroclawia z dnia 30.08.2021 r., tut. organ nakazat wlascicielowi opisanego budynku przedtoZenie
aktualnej ekspertyzy technicznej stanu technicznego oraz przeprowadzenie kontroli w wiw budynku w
trybie art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, polegajgcej na sprawdzeniu
“stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego oraz jego otoczenia dla budynku
przy al. Opolskiej 37 we Wroctawiu. W odpowiedzi na powyzsze, w dniu 21.02.2022 r., do tut. inspektoratu
wplynela Zadana ekspertyza techniczna oraz protokét kontroli stanu technicznego budynku.  Autor
Ekspertyzy Technicznej — mgr inz. Marek Banasiewicz wskazat szere nieprawidtowosci w_zakresie
bezpieczenstwa konstrukeii i uzytkowania budynku przy ul. Opolskiej 37 we Wroctawiu. Na podstawie wizji
lokalnej, dokonanych badar elementéw budynku stwierdzono .ze budynek znajduje sie w_nieodpowiednim
stanie technicznym, mogacym zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi raz bezpieczeristwu srodowiska. W sprawie
wystapity przestanki wskazane w art. 66 ust. 1 pkt 1 i 3 Pb, ktére obligujg organ nadzoru budowlanego, do

~wydania decyzji nakazujacej usunigcie zagrozenia i nieprawidtowosci w stanie technicznym budynku. W tak -

ustalonym stanie faktycznym Powlatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroclawia
zdecydowat o wydaniu Decyzji nr 739/2022 z dn. 7.04.2022 roku nakazujacej wilascicielowi — Gminie
- Wroclaw usunigcie zagrozenia spowodowanego nadmiernie pogorszonym stanem technicznym budynku
przy ul. Opolskiej 37 we Wroctawiu. Jednak jak ustalono w toku wskazanej wyzej kontroli wiasciciel nie
wykonat natozonego obowigzku wynikajacego z nakazu. Jednak w toku kolejnej kontroli przeprowadzone;j
w dniu  15.10.2025 roku ustalono, ze budynek przy ul. Opolskiej 37 budynek zostat wylgczony z
uzytkowania.

W oparciu o poczynione ustalenia, nalezy niewatpliwie stwierdzi¢, ze w rozpoznawanej sprawie mamy do
czynienia ze znacznie zniszczong substancjg budowana, nie nadajacq si¢ do uzytkowania — stanowigca
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realne zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,-z uwagi na stan objektu — istnigjace zniszczenia oraz brak
zabezpieczen. Utrzymywanie - stanl zagrozenia, naruszajgcego porzadek prawny, nie znajduje zadnego
uzasadnienia — w interesie spotecznym fezy jak najszybsza efiminacia zagrozenia.

W ocenie tut. organu istniejacy stan fechniczny nieuzytkowanego obiektu wypehia przestanki
okreslons w art. art. 67 ust. 1 Prawa budowlanego, zgodhie z ktérym ,Jezeli nieuzytkowany fub
niewykonczony obieki budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykoriczenia, wiasciwy organ
wydaje decyzje nakazujaca wiascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu | uporzgdkowanie terenu oraz
okredlajgca terminy przysigpienia do tych robdt i ich zakoriczenia®,

Szczegotowa procedure postepowania, w oparciu o wskazany przepis okresla rozporzadzenie Ministra
infrastruktury z 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkdéw i frybu postepowania w sprawach rozbiorek
nieuzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych. Zgodnie z § 2 rozporzadzenia przed
wydaniem decyzji o nakazie rozbiérki obiekfu budowlanego, o kldrej mowa w art. 67 Prawa budowlanego,
wiasciwy organ ustala przyczyny niewykonania przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego
remontu, odbudowy Iub wykoriczenia obiektu budowlanego, dokonuje ogledzin i oceny stanu technicznego,
a w przypadku, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, nakazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego
sporzadzenie ekspertyzy technicznej tego obiektu oraz przeprowadza rozprawe. Rozprawe administracyjng
przeprowadza sie w trybie i na zasadach okreslonych w rozdzlale b dzialu Il Kpa.

Biorac powyzsze pod uwage dnia 19.11.2025 roku przeprowadzono rozprawe administracyjng, w celu
ustalenia zamiaru wiasciciela, w zakresie dalszego przeznaczenia budynku mieszkalinego przy ulicy
Opolskiej 37 we Wroclawiu. W rozprawie uczestniczyl Pan Pioir Bil upowazniony do reprezentowania
Wroclawskich Mieszkan Sp. z 0.0. dziatajgcej w imieniu i na rzecz wkasciciela opisanego budynku Gminy

Wroctaw.,

W trakcie rozprawy ww. wyjasnil, Ze budynek znajduje sie w pogorszanym stanie technicznym
poniewaz Gmina Wroclaw od ok, 2020 roku zamierza rozebraé budynek .

Zauwazyé nalezy, ze rozbiorki nie mozna orzec w stosunku do obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow (art, 67 ust 2 Pb), natomiast w stosunku do ohiekiéw budowlanych niewpisanych do rejestru
zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzje rozbidrkows organ nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkdw (art. 87 ust 3 Pb). ). Na podstawie catoksztaltu zebranego materialu dowodowego
ustalono, ze przyczyna pogorszonego stanu technicznego budynku sa zaniedbania w jego utrzymaniu i
nie przeprowadzanie biezacych remontow-i KoNSerwagcji. - o e .

Jak ustalono — przedmiotowy obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkdw, nie ma zastosowania art.
67 ust. 2 Pb. Budynek znajduje sie na cobszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XLiI/1046/13 Rady Miejskie] Wroclawia 2z dnia 18 kwiethia 2013 r1). Z§7
uchwaly wynika, Zze przedmiotowy budynek nie jest objely ochrong konserwatorska, stad nie ma
zastosowania art. 67 ust. 3 Pb, rozbidrka budynku nie wymaga uzgodnienia z orgahem ochrony
konserwatorskiej. Ponadto w toku postepowania zarzadca budynku przediozyt do akt Decyzje Prezydenta
Wroctawia w nr 2483/2025 z dnia 7.11.2025 roku udzielajgca pozwolenia na rozbidrke min. budynku
. mieszkalnego przy ul. Opolskief 37 {dz. nr 18/1, AR_ 5 obreb Ksieze Mate) we Wroctawiu.

Przed wydaniem decyzji zapewniajac stronie czynny udziat w prowadzonym post@powamu
umozliwiajac wypowiedzenie sie co do zebranych dowoddéw — pismem z 4.12.2025 r. zawiadomiono strone
o powyzszych uprawnieniach. Strona nie skorzystata z przystugujacych uprawnieni, nie wypowiedziala sig w
sprawie. - - - S s : S e e e e s S

Po wyjasnieniu okolicznosci stanu technicznego budynku przy ulicy Opolskiej 37 we Wroctawiu, oraz
zamiardw wihadciciela nieruchomosci odnosnie jego przeznaczenia, uznano za zasadne — przy
zastosowaniu procedury okreslonej w art. 87 Prawa budowlanego — nakazanie rozbidrki obiektu.

o Termin i wykonanie rozhiérki
Termin rozpoczecia robdt rozbiorkowych ustalono na podstawie przepiséw wykonawczych do ustawy

Prawo budowlane {rozporzadzenia Ministra infrastruktury z 30 sierpnia 2004 r. w sprawie warunkdw i trybu
postepowania w sprawach rozbidrek nieuzytkowanych iub niewykonficzonych obiektéw budowlanych).
Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia termin rozpoczecia robdt rozbiérkowych nie moze byé krdtszy niz 6
tygodni, liczac od dnia doreczenia decyzji-o nakazie rozbidrki. Zatem roboty rozbiérkowe nalezy rozpoczal
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po uptywie 2 miesigcy od dnia kiedy decyzja stanie sie ostateczna, a zakoriczyé je wraz z
uporzadkowaniem terenu w terminie 9 miesiecy od dnia ostatecznego rozstrzygniecia. Bieg terminu
zakreslonego w sentencji decyzji rozpoczyna sie od momentu kiedy decyzja uzyska przymiot
ostatecznosci. Nastepuje to po uplywie 14 dni od dorgczenia decyzji, w przypadku, gdy zadna ze stron nie
whniesie odwotania. W razie wniesienia odwolania ostateczna jest decyzja organu Il instancji. Wyznaczajac
termin rozpoczecia i zakorczenia robét rozbidrkowych wzieto pod uwage techniczne mozliwosci rozbidrki
(niewielki stopier skomplikowania obiektu).

W sytuacji usunigcia nieprawidlowo$ci budynku stanowigcych zagrozenie — usuniecie uszkodzonego
szklenia, usunigcia uszkodzonych luznych elementéw elewacji, zadaszenia — tut. organ moze rozwazyé
wydtuzenie terminu rozbiérki, w odrebnym postepowaniu.

Pouczenie

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
za naszym posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W odwotaniu nalezy wskazaé¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, zakres zadania bedgcego przedmiotem
odwotania oraz dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania.
Z dniem doreczenia nam oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, Ze brak jest mozliwosci
zlozenia od niej odwotania do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
i zaskarzenia jej do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotlania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

POWIATOWY INSPEKTOR

NADZORU BUDOWLANEGO

dla m. Wroctawia

Przemystaw Samocki

(dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Pismo otrzymujg . = . - g 2o
1. Gmina Wroclaw

2. Wroclawskie Mieszkania Sp. z 0.0.

3. Prezydent Wroctawla - Wydziat Architekiury i Zabytkdw Urzedu Miejskiego Wroclawia
4.

PINB aa.



